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1.0 Podstawa opracowania.

* Podstawe opracowania stanowi umowa z Inwestorem z dnia.....

* Rozporzadzenia Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 10.11.2006 w
sprawie wymagan jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i
sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej.

e ,,Warunki techniczne jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.”

* Normatywy i wytyczne.

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania sa wstepne zatozenia techniczno — ekonomiczne budowy
domu opiekunczo — leczniczego dla mlodziezy niepetnosprawnej ruchowo.

Celem opracowania jest:

a) Okreslenie, jaki program socjalny i medyczny powinien zosta¢ zrealizowany w
projekcie budowlanym.

b) Okreslenie docelowej liczby mieszkancow, lub wartosci brzegowych stanowigcych
pole przysztych uzgodnien.

c) Okreslenie, jakie elementy funkcjonalne nalezy wybudowac, aby obiekt spetniat
wspolczesna wymagania techniczne i umozliwiat bezpieczne stosowanie procedur
medycznych.

d) Okreslenie zakresu inwestycji, jakie nalezy wykona¢ w celu zrealizowania
zatozonego programu.

e) Okreslenie zatozen technicznych umozliwiajacych elastyczng zmiang programu,
aby w przyszto$ci mozna byto realizowa¢ w budynku inne (okreslone przez
inwestora) programy swiadczen opiekunczych, socjalnych i medycznych.

f) Uzyskanie wstepnych uzgodnien dotyczacych poszczegdlnych elementéw
funkcjonalnych.

g) Okreslenie etapowania inwestycji.

h) Szacunkowe okreslenie naktadéw inwestycyjnych.

1) Wstepne obliczenia technologiczne.

2.0 Stan istniejacy.
2.1 Wstep.

Projektowany budynek ma stana¢ w Grodzisku Mazowieckim na dziatce z obr¢bu
Odrano-Wola o pow. 5447m2



Stwarza to szanse realizacji obiektu, ktory speini wspotczesne wymagania w zakresie
opieki socjalnej 1 bezpiecznego stosowania procedur medycznych, ochrony przed
zakazeniami wewngetrznymi i optymalnych kosztow eksploatacji. Celem tego
opracowania jest rozpoczgcie procesu optymalizacji ekonomicznej planowane;j
inwestycji bez rezygnowania z wymagan wynikajacych z zalozonego programu. Z
badan demograficznych wynika, ze populacja ludzi starszych i niepelnosprawnych
przekracza 20% ogdlnej liczby ludnosci i stale wzrasta. Obecnie funkcjonujace
prywatne domy opieki cieszg si¢ duzg popularnoscig. Optaty miesi¢czne zalezg od
stopnia ztozono$ci opieki i wynosza od 1500 do 2500 i wigcej ztotych miesigcznie. Z
duza pewnos$cig mozna stwierdzi¢, ze dobrze zorganizowany, przyjazny mieszkancom,
dom opiekunczo-rehabilitacyjny z calodobowg opieka socjalno- lekarska §wiadczong
niepetnosprawnej ruchowo mtodziezy moze by¢ dochodowg inwestycja.
Przedstawione zatozenia obejmuja maksymalny zakres programowy. Ostateczna
wielkos¢ obiektu 1 koszt jego budowy wyniknie z analizy programowo-przestrzennej
(rysunki) 1 zamierzen Inwestora.

Dzialka.

Dziatka przeznaczona pod inwestycje ma ksztalt zblizony do prostokata i
powierzchni¢ okoto 5447 m2. Wiascicielem jest........ (nr ksiegi wieczystej........ ).
Teren jest czgsciowo zadrzewiony 1 w zasadzie ptaski. W poblizy znajduja si¢ budynki
jednorodzinne i przedsigbiorstwo budowlane. Stawarza to szans¢ budowy obiektu
wsrod istniejacej zabudowy mieszkaniowej a zarazem uzyskania niezbednej izolacji.
2.3 Budynki i projektowanie

W kompleksie znajdujg si¢ nastepujace elementy funkcjonalne:

e Cze$¢ mieszkalna

- Poziom — 0 (przvziemie), cze$é centralna.

Zespol wejSciowy z szatnig 1 sanitariatami. Pokoj dyrekcji, pokoj przyjeé, kuchnia,
stotéwka, sala jadalna i sala zebran. Winda t6zkowa 1 klatka schodowa.
Pomieszczenia techniczne.

- Poziom — 0 (przyziemie) cze$c lewa.

Pokoje dwutozkowe z weztami sanitarnymi. Pokoj integracyjny z dostepem do
tarasu. Punkt pielegniarski z zapleczem technologicznym. Pokdj zabiegowy,
magazyn.

- Poziom — 0 (przvziemie) czes$é prawa.

Pokoje dwutdézkowe z weztami sanitarnymi. Pokdj integracyjny z dostgpem do
tarasu. Punkt pielegniarski z zapleczem technologicznym. Pokoj zabiegowy,

magazyn.

- Poziom — 1 (pietro). czesé lewa.
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Pokoje jednotézkowe z weztami sanitarnymi. Punkt pielegniarski z zapleczem
technologicznym. Pokdj zabiegowy, magazyn. Pokoje administracyjne.

- Poziom — 1 (pietro). czesé centralna.

Ogodlnodostepna przychodnia z gabinetami, interny, ginekologii, stomatologii,
urazowo-ortobedycznym i lekarzy specjalistdw wymiennie. Zesp6t rehabilitacyjny
z kinezyterapig indywidualng i zbiorowa, elektro i $wiatto leczeniem, masazem.
Hol- wypoczywania.

- Poziom — 1 (pietro), czes¢ lewa.

Klasy szkolne, zesp6t pomieszczen do nauki samoobstugi z aneksem kuchennym,
gabinet psychologa.

* Urzadzenia i instalacje techniczne.

- stacja trafo, urzadzenia segregacji, utylizacji i prasowania odpadéw medycznych
1 bytowych, pompy ciepla, baterie stoneczne, telewizja przemystowa, system
rozglaszania informacji, system przyzywania pomocy, o§wietlenia nocne ciggow
komunikacyjnych, czujki p.-poz, system oddymiania, sygnalizacja zajetosci
mieszkan, system sterowania ogrzewaniem 1 o§wietleniem, winda 16zkowa, maszt
piorunochronny, system telekomunikacyjny z mozliwoscig uzyskania zdalnych
porad medycznych.

3.0 Projekt zagospodarowania terenu i forma budynku.

Ksztaltowanie elementow funkcjonalnych.

Z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania infekcji kazda cz¢$¢ budynku powinna by¢
potraktowana jak odcinek pielggniarski a co za tym idzie uktad komunikacji poziome;]
powinien zapewnia¢ nieprzechodnio$¢ jednostek funkcjonalnych. Ogranicza to znacznie
zagrozenie infekcjami.

Z tego wynika konieczno$¢ usytuowania, windy i klatki schodowej stanowigcych
komunikacj¢ pionowg w centrum uktady przestrzennego.

Za najdogodniejszg orientacj¢ pokoi mieszkalnych dla 0s6b wymagajacych opieki medyczne;j
uwaza si¢ usytuowanie ich na pétnocny-zachdd ( godzina 11 ). Pokoje nie bedg ani
nadmiernie przegrzewane, ani wychtodzone. Ma to rowniez wptyw na koszty ogrzewania i
sposob regulacji temperatur w systemie grzewczym. Z uwagi na orientacj¢ dziatki wzdtuz osi
wschdd — zachod jedynie cze$¢ pomieszczen uzyska orientacje optymalna.

Obstuge komunikacyjng obiektow nalezy zapewnic z istniejacej sieci drogowej z
uwzglednieniem parkingu na okoto 32 miejsc (600mp/1001).

W liczbie tej nalezy przewidzie¢ miejsca dla osdéb na wozkach w poblizu wejscia gtdéwnego i
na parking dla odwiedzajacych.



Uksztattowanie otoczenia powinno integrowac jego mieszkancoOw z osobami mieszkajacymi
w pobliskich budynkach. Obiekt bedzie strzezony, ale pozbawiony wysokiego ogrodzenia.
Program funkcjonalny zacheci sagsiadéw do spedzania czasu i1 korzystania z programu
rehabilitacyjnego, ustug medycznych i kulturalnych oferowanych w projektowanym
kompleksie. Zapewni to mlodziezy niezb¢dne kontakty spoteczne. Bgdzie tworzac wiasne
wnetrza otwiera¢ si¢ na sgsiednie skupiska zieleni.

Niewielki plac zabaw dla dzieci 1 mtodziezy mogtby pomdc we wzajemne;j integracji si¢
mieszkancow i dzieci z rodzin mieszkajacych w okolicy. Nalezy starannie przemysle¢

wszystkie elementy programu dziatajgce integracyjnie.

Atmosfera domu wyniknie ze sktadu jego mieszkancow i programu funkcjonalnego. Powinien
to by¢ nowatorski program opiekunczo — socjalno — medyczny.

Forma budynku.

Budynek bedzie mie¢ form¢ pozwalajacg mtodym mieszkancom utozsamia¢ go z domem.
Mozna to osiagnac¢ ksztaltujac forme, jak zabudowe szeregowa, ktorej kazdy segment mogiby
by¢ rozpoznawany przez mieszkancow jako wilasny.

Pokoje z dostgpem do tarasu i niewielkiego zielonego wnetrza zapewnig mozliwo$¢ spedzania
czasu na $wiezym powietrzu. Ponadto taras na dachu budynku umozliwi cz¢sta zmiane

miejsca przebywania. Dotyczy to oséb stale lezacych.

Pokoj pobytowy.

Pokoj pobytowy zaprojektowano tak, aby umozliwiat:

- samodzielne funkcjonowanie os6b przebywajacych na wozkach

- dostep z trzech stron do t6zka 0sob stale lezacych

- samodzielne korzystanie z tazienki przez osoby, ktore mogg to zrobié¢
- daleki wglad w otaczajaca przestrzen przez okna

- mozliwo$¢ podzielenia dwuosobowego pokoju ruchomag przestong tak, aby mieszkancy nie
widzieli si¢ bezposrednio

- mozliwos$¢ jednoczesnego korzystania z TV 1 stuchawek
- stworzenie miejsca do samodzielnej pracy (biurko) dla 0s6b na wozkach

- usytuowanie umywalki dla pielegniarek i niewielkiego blatu do samodzielnego
przygotowania herbaty

- wspolne korzystanie mieszkancoéw z odktadanego stolika



4.0 Zestawienia powierzchni i kubatur.
Pow. Pomieszczen netto (bez konstrukcji): - 2°245 m2

Kubatura: - 6’720 m3

5.0 Opis zalozen programowo — przestrzennych.
5.1 Zalozenia:

*  Okresli¢, jaki program uzytkowy mozna zrealizowaé w projektowaniu
budynku, przy zalozeniu, ze wszystkie pomieszczenia bedg spetniac
wspotczesne wymagania powierzchniowe i techniczne.

*  Okresli zakres inwestycji, jakie nalezy wykona¢, aby zrealizowa¢ elementy
funkcjonalne nowoczesnego zespotu opiekunczo — rehabilitacyjnego z
programem socjalnym i medycznym.

e Okresli¢ zatozenia techniczne, ktore umozliwig biezacy nadzér nad
budynkiem, infrastruktura, sposobami zarzadzania jakoscia procedur
medycznych i pozwolg na elastyczng zmiane¢ funkcji obiektu w przysztosci.
Beda to takie elementy jak:

- rodzaj konstrukcji

- rozpigtosci konstrukcyjne

- wysokosci w $wietle konstrukcji

- warto$¢ obcigzen uzytkowych

- szerokos¢ 1 1los¢ traktow funkcjonalnych

- elastyczne systemy rozprowadzania mediow

- konserwacja systemow technicznych bez ingerencji w procedury medyczne

- budowa uzbrojenia w sposéb umozliwiajacy biezacy nadzor i konserwacje
bez ingerencji w uktad drogowy.

- system nadzoru funkcjonowania mediow

- system codziennego nadzoru przeplywéw finansowych
- systemu nadzoru ochrony p.poz.

- systemu lacznosci wewnatrz budynku

- systemu tgcznosci z personelem medycznym i wybranymi placéwkami
medycznymi



- systemy zabezpieczenia $cian i wyposazenie w elementy zmniejszajace
biezace koszty eksploatacji

- system wykorzystania zdigitalizowanej dokumentacji umozliwiajacy biezacq
rejestracj¢ wszystkich zmian dotyczacych budynku, mediéw 1 wyposazenia.

- system ekonomicznego transportu wewnetrznego

- system internetowych konsultacji medycznych ze specjalistami poza
osrodkiem

* Okreslenie etapowania inwestycji.
* Okreslenie zakresu uzgodnien z instytucjami zewnetrznymi i rzeczoznawcami.
* Okreslenie szacunkowego kosztorysu planowanych inwestycji.

Zaklada sig, ze:

* Obiekt spelni wymagania zawarte w rozporzadzeniu MZiOS z dn. 10.11.06 w
sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym
pomieszczenia i1 urzadzenia zaktadu opieki zdrowotne;.

» Zarzad bedzie realizowal zalozenia catosciowej koncepcji ochrony p. poz. Ze
szczegOlnym uwzglednieniem drog ewakuacyjnych, sieci hydrantowej w
terenie, oddymiania i podziatu na strefy pozarowe.

* Obiekt bedzie ,,obstugiwal” w zakresie porad ambulatoryjnych i rehabilitacji
zatozong w technologii liczbg pacjentow a takze (odptatnie) osoby z zewnatrz.

Zakres opracowania umozliwi:

e Okreslenie zatozen do przysztych planéw.

* Okreslenie zatozen dotyczacych etapowania dziatah inwestycyjnych.

*  Optymalizowanie nakladéw inwestycyjnych poprzez uwzglgdnianie
docelowych zamierzen

*  Optymalizowanie gospodarki mediami

e Okreslenie docelowego profilu $wiadczonych ustlug mieszkaniowych,
socjalnych i medycznych

*  Okreslenie optymalnych wielkosci jednostek funkcjonalnych

e Okreslenie optymalnego docelowego zatrudnienia

* Okreslenie dziatan zmierzajacych do uzyskania akredytacji i certyfikatu ISO
9001/2000 w zakresie zarzadzania jako$cig procedur realizowanych w
prawidtowo zorganizowanej przestrzeni.

e Okreslenie dziatan zmierzajacych do wynajmowania obiektu wytypowanemu
zarzadcy.



5.2 Opis projektowanych elementow funkcjonalnych.

Przyziemie (poziom 0)

Zgodnie z polskimi przepisami teren wokot budynku nalezy obnizy¢ o 30 cm w stosunku do
poziomu podtogi tak, aby we wszystkich pomieszczeniach mozna bylo wykona¢ stalg prace
(ponad dwie godziny dziennie). Ponadto teren wokot budynku moze by¢ udostepniony
mieszkancom bez budowania kosztownych pochylni.

SOM
Specjalne Odpady Medyczne bgda przechowywane w miejscu ich powstawania (zamknigte
pojemniki) a nast¢gpnie sktadowane w wydzielonym pomieszczeniu skad odbierze je

wyspecjalizowana firma.

Mycia 16zek i dezynfekcji materacy.

Mycie i dezynfekcja naprawa t6zek bedzie przeprowadzana w pokojach lub w wydzielonym
pomieszczeniu.

Materace beda okresowo przekazywane do wyspecjalizowanej dezynfektor ni lub
dezynfekowane chemicznie na miejscu.

Szatnie personelu.

Przewiduje si¢ kwalifikowane szatnie personelu z okreslonymi w przepisach weztami
sanitarnymi i wentylacja.

Magazyny intendenckie i depozytowe.

W budynku znajda si¢ magazyny depozytowe przeznaczone do krétkotrwatego
przechowywania odziezy i sprz¢tow nalezacych do mieszkancow oraz magazyny
intendenckie. Nalezy przewidzie¢ rowniez sejf 1 skrytki.

Parter (poziom 0)

W tatwo dostepnym miejscu bedzie usytuowany pokoj recepcyjny i pokoje zarzadzajacych
tak, aby umozliwi¢ codzienny, bezposredni kontakt z mieszkancami. W koncowej czesci
srodkowej znajdzie si¢ kuchnia wraz z salg jadalng 1 tarasem do wydawania positkow na
zewnatrz domu. Sala kominkowa potaczona z ogrodem zimowym bedzie stanowi¢
uzupehnienie czg$ci integracyjno-kominkowej. W koncowych odcinkach znajda si¢ trzy lub
cztery pokoje dla 0sob lezacych oraz izolatka z dostgpem z zewnatrz. Ten zespot
funkcjonalny powinien mie¢ potaczenie, dostepne tylko dla personelu, z projektowang
przychodnig. W ten sposob lekarze konsultanci odwiedzajacy mieszkancéw mogliby
korzysta¢ z pokoi badan zabiegowych przychodni.



Poziom I (poziom 1)

Przewiduje sig, ze ilo$¢ 0s6b mieszkajacych na pigtrze bedzie wynosi¢ 6 lub wiecej. Zaleznie
od decyzji Inwestora. Bedzie to odcinek pielegniarski dla oséb wymagajacych czasowe;j
izolacji (choroby zakazne mozliwe do leczenia na miejscu). Zalozenie to zapewni mozliwosé
adaptacji budynku do funkcji z zakresu opieki paliatywnej, opieki nad niepelnosprawnymi,
czy funkcji hotelowych (rodziny 0sob korzystajacych z opieki okresowej). Jest to istotne ze
wzgledu na szybko zmieniajace si¢ zapotrzebowanie rynku. Przyjecie omawianego zalozenia
zapewni niezbgdna elastyczno$¢ funkcjonalng.

Pokoje dla 54 mieszkancoéw beda wyposazone we wlasne wezty sanitarne. W $rodku znajdzie
si¢ bezprogowy brodzik, straponten, uchwyty dla niepelnosprawnych i ustep. Niewielka
kuchenka powinna umozliwi¢ zrobienie herbaty, przygotowanie drobnych positkow i
przechowywanie zywnosci. W §cianie mieszkania, od strony korytarza, b¢dzie zainstalowana
szuflada podawcza (bez wgladu do mieszkania), w ktorej mieszkancy znajda wszystkie
positki poza $niadaniem, ktére nalezy obowigzkowo zje$¢ w ogdlnej stoldwce. Mozliwe
bedzie réwniez zdecydowanie, ze wszystkie lub wybrane positki je si¢ w stotdéwcee. W czgscei
wejsciowej znajda si¢ szafy wbudowane. Pokdj dzienny o powierzchni okoto dwudziestu
trzech metrow bedzie mogl by¢ wykorzystywany przez jedng lub dwie osoby. Przewiduje si¢
tu gniazda antenowe do telewizji i radia, telewizj¢ kablowa oraz dostep do Internetu. Pokdj
bedzie wychodzit na loggie — balkon o minimalnej glebokosci 1.8 m, aby mozliwe byto
ustawienie tu lezaka, t6zka lub stotu 1 wozkow.

W kazdym odcinku pielegniarskim znajdzie si¢ tazienka technologiczna z natryskiem
dostepnym dla 0s6b na wozkach 1 wanng — wozkiem, w ktoérej personel bedzie mogt umy¢
osoby tego wymagajace.

Dhugi korytarz wewnetrzny zostanie roz$wietlony aneksem wypoczynkowym z kominkiem,
fotelami, stolikiem 1 loggia. Loggia bedzie na zim¢ zamykana przy pomocy przesuwanych
okien, aby mogta stuzy¢ jako niewielki ogrdd zimowy. Pomieszczenia to powinno petnié
funkcje integracyjng dla mieszkancoéw 1 gosci. Moze by¢ wyposazone w bilard, tenis stotowy.
Przestrzen korytarza uksztattowano tak, ze nie beda jednoczes$nie widoczne wiecej niz jedne
drzwi do pokoju. Uniknie si¢ w ten sposob typowych odczué osob przebywajacych w
szpitalu, czy nawet hotelu.

Na kazdym pigtrze powinien znalez¢ si¢ pokoj rezerwowy przeznaczony na przyktad dla
gosci.

6.0 Przewidywane zatrudnienie.
Przewidywane zatrudnienie wyniesie: 25
Na najliczniejszej zmianie pracowac bedzie 19 o0sob.

Szczegotowe wyliczenia w tabelach.



STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Liczba podopiecznych 54

Wskaznikowo wedtug przygotowania zawodowego 25

Prac. medyczni z wyzszym wyksz. 4
Prac. medyczni ze srednim wyksz. 11
Nizszy pers. dziatalno$ci podstawowej 3

Prac. Techniczno — ekonomiczni 2

Prac. obstugi gospodarczej 3
Razem 25
e .. 19
Na najliczniejszej zmianie
. 14
Kobiety
5
Mezczyzni
19
Razem
7.0 Wykonczenia wybranych pomieszczen.
Korytarze, aneksy wypoczynkowe
Podloga - PCV (z rolki, spawane)
Sciany - powtoka bakteriostatyczna np. ,,PW1” np. f-my ,,C/SGROUP”
Strop - podwieszony — panele 60x60 cm np. f-my ,,Eurocoustic”
*Wyposazenie:
- odbojnice

- narozniki 1 plyty zabezpieczajace
- zestawy mebli

Recepcja

Podtoga - PCV (z rolki, spawane)



Sciany - powloka bakteriostatyczna np. ,,PW1” np. f-my ,,C/SGROUP”
Strop - podwieszony — panele 60x60 cm np. f-my ,,Eurocoustic”

*Wyposazenie:

szafki stojace pod blatem

- krzesta

- terminale komputerowe

- wlaczenie do sieci komputerowej budynku i Internetu
- taczno$¢ z centrum zarzadzania kryzysowego

- taczno$¢ z transportem niepetnosprawnych

- taczno$¢ wewngetrzna na pigtra

Wezly sanitarne i we

Podloga - gres, terrakota lub antyposlizgowa, wodoodporna wyktadzina PCV
Sciany - glazura do wysokosci sufitu podwieszonego

Strop - ptyta G-K, wodoodporna

*Wyposazenie:

urzadzenie wiszace, ze spluczka np. seria Nova prod. ,,KOLO”
- kabina natryskowa bezprogowa

- umywalka ceramiczna owalna z jednym otworem, mocowana na wspornikach
z polpostumentem np. seria ,,Nova” np. prod. ,,KOLO”

- wpust podtogowy
- uchwyty nascienne odchylane np. ,,MAKO 900M”
- instalacja przyzywowa
Pokoj lekarzy, pielegniarek
Podtoga - wyktadzina PCV np. f-my ,,Tarkett”

Sciany - powtoka bakteriostatyczna np. ,,PW1” np. f-my ,,C/SGROUP”



Strop - podwieszony — panele 60x60 cm np. f-my ,,Eurocoustic”
*Wyposazenie:

- mini kuchnia z wbudowang lodéwka i zlewozmywakiem o wym. 600x1000mm
np. f-my ,,Polar”

- stolik $§niadaniowy

- blat np. f-my ,,Kerrock” z wyttoczona umywalka
- szafki stojace pod blatem

- szafki wiszace

- kanapa do siedzenia

Pokoje badan, pokoje zabiegowe

Podtoga - wyktadzina PCV np. f-my ,,Tarkett”

Sciany - powtloka bakteriostatyczna np. ,,PW1” (mat).

Strop - podwieszony — panele 60x60cm, np. f-my ,,Ecophon — higiene”
*Wyposazenie:

blat np. f-my ,,Kerrock” z wyttoczong umywalkg i zlewem
- szafki stojace pod blatem
- szafki wiszace

- punkty poboru gazéw — tlen, proznia, sprz¢zone powietrze — (ozn. na rys. ,, T,
P’ V”)

- biurko lekarskie

- terminal komputerowy

- negatoskop 10x43x56 np. PF-622,4

- gniazdo sieci komputerowej szpitala

- wlacznik sygnalizacji zajgtosci pomieszczen
- waga osobowa ze wzrostomierzem

- stolik pod aparatur¢ diagnostyczng



- elektrokardiograf np. Daedalus f-my ,,FARUM S.A.”
- projektor lekarski jezdny np. PH 121,2” np. f-my ,,.Bakmed”
- kozetka EKG 204x65 np. WG-13,0” np. firmy ,,Famed Zywiec

Podreczne laboratorium (w obrebie przyvchodni)

Podloga - wyktadzina PCV np. f-my ,,Tarkett”

Sciany - powloka bakteriostatyczna np. ,,PW1” (mat.)

Strop - podwieszony — panele 60x60cm, np. firmy ,,Ecophon — hygiene”
*Wyposazenia:

blat np. f-my ,,Kerrock” z wyttoczong umywalka i zlewem

- szafki stojace pod blatem
- szafki wiszace
- terminale komputerowe
- gniazdo sieci komputerowej szpitala
- wlacznik sygnalizacji zajgtoSci pomieszczen
- fotel do pobierania krwi
- automaty analityczne
Sala obserwacyjna
Podloga - PCV antyelektrostatyczne, np. f-my ,,Tarkett”

Sciany - powtloka bakteriostatyczna np. ,,PW5” (mat) np. f-my
,C/SGOUP”, miedzy szafkami fartuch z glazury

Strop - podwieszony — panele 60x60cm, np. f-my ,,Ecophon — hygiene”
*Wyposazenie:

- blat np. f-my ,,Kerrock” z wytloczong umywalka i zlewem

- szafki stojace pod blatem

- szafki wiszace



- biurko lekarskie (punkt pielggniarski)

- zastony miedzy t6zZkowe na prowadnicach sufitowych np. supertracki f-my
,»C/SGROUP”

- t6zko szpitalne rehabilitacyjne o wym. 219x96mm, np. LR-10,0 f-my ,,Famed
Zywiec”

- szyny pod akcesoria OIOM + panel ($wiatto: gniazda wtykowe: 6 na jedno s
tanowisko; przyzywowka: gazy: tlen [ T ]x2, proznia [ V |x2, sprz¢zone
powietrze [P] np. V-100 f-my ,,TRILUX”

Izolatka/ pokéj konsultacji

Podtoga - wyktadzina PCV np. f-my ,,Tarkett”

Sciany - powloka antybakteryjna np. ,,PW1” f-my ,,C/SGROUP”

Strop - podwieszony -panele 60x60cm np. f-my ,,Eurocoustic”
*Wyposazenie:

- t6zko szpitalne z panelem (gazy medyczne, o§wietlenie itd.)

- biurko ze stanowiskiem komputerowym

Brudowniki
Podtoga - terrakota
Sciany - powtloka bakteriostatyczna np. ,,PW1”
Strop - ptyta G-K, wodoodporna
*Wyposazenie:

- blat np. f-my ,,Kerrock”z wytloczonym zlewem 1 umywalka

- urzadzenie kompaktowe np. (model nr 02MO011), ze sptuczka (model nr
093003), seria Nova prod. ,,KOLO”

- wyparzacz do basendw lub urzadzenie do mielenia i utylizacji jednorazowek
- wozek na brudng bielizng
- szafki wiszace

- wpust podlogowy



Sklad porzadkowy

Podloga - terrakota

Sciany - powtoka bakteriostatyczna

Strop - plyta G-K, wodoodporna
*Wyposazenie:

umywalka ze stali nierdzewnej, mocowana na wspornikach (na wys. 40cm nad
podloga), bez przelewu, np. typ Prismo-Liwe WT 600B, prod. ,,Franke”

bateria stojagca umywalkowa z mieszaczem bez automatycznego odplywu,
chrom, np. typ 1910F prod. ORAS

wpust podlogowy

regal na $rodki czysto§ciowe

8.0 Opis proponowanych materialow

+ Sciany — powloka bakteriostatyczna .PW1” i .PW5” na tynku kat. IV

Cechy uzytkowe:

dziatanie bakteriostatyczne przez caty czas uzytkowania produktu
powloka bezspoinowa

wytrzymato$¢ na wielokrotne mycie srodkami antyseptycznymi, detergentami
alkalicznymi

odpornos¢ na oleje, alkohole, thuszcz, ksylen, glikol 1 inne
odpornos¢ ogniowa — spetnia wymogi dla klasy 1 rozprzestrzeniania plomieni

szczelno$¢ — uszezelnienie rozgatezien i1 przylaczy, podwyzszone wlasciwosci
elastopolimerowe

Warstwy pokrycia.

Warstwy pokrycia tworzg twardg powierzchni¢ taczac si¢ z podtozem.

Certyfikaty, atesty, wymagania.

spelnia wymagania UE.

atest higieniczny — P. Z. M.



- atest I.T.B. nr NS-565/96/LS
- BSI REGISTERED FIRM ISO 9002

Naprawy.

Latwe uktadanie walkiem lub pedzlami w miejscu ewentualnych uszkodzen przez
przeszkolonych pracownikow uzytkownika.

» Wpykladzina PCV — antyelektrostatyczna f-my ., Tarkett” (w pokoju zabiegowym)

Nazwa handlowa: Toro EL lub Finesse S/C

Cechy uzytkowe Finesse S/C.

- Scieralnos¢ — ok. 0.023mm

- odporno$¢ na wgniatanie — 0.07 daN

- nasigkliwo$¢ — 0.37mg/cm3

- klasa twardosci — K5

- odpornos¢ na $cieranie — grupa P

- odpornos¢ ogniowa — Bl

- atest higieniczny — Nr 95/PB/251/192/98

Warstwy podlogowe.

Wyktadzina PCV f-my ,,Tarkett”, np. Toro EL lub Finess S/C
Klej pradoprzewodzacy

Tasma miedziana

Srodek gruntujacy

Masa samopoziomujgca

Szlichta zbrojna

Pianka DUO-MA



9.0 Instalacje.
9.1 Gospodarka wodno — $ciekowa.

Zaopatrzenie w wode.

Dom bedzie zaopatrywany w wode z dwoch zrodet:

- z wlasnej studni glebinowe;j

- ze zbiornika retencyjnego

Pobor wody bedzie rejestrowany przez instalacje pomiarowa. Wodomierze znajduja
si¢ w budynkach lub studzienkach. Przewidywane zuzycie wody miejskiej wyniesie
prawdopodobnie Q (srednie) okolo.......... m3/miesigc.

Zaopatrzenie w wode przeciwpozarowg beda stanowic:

- hydranty zainstalowane na ulicach okalajacych budynki 1 hydrant na terenie
zasilany z wlasnego ujecia lub z sieci

- wypetnione wodg instalacje wewngtrzne w obiekcie

Instalacje wodno-kanalizacyjne w budynkach.

W budynkach przewiduje si¢ nastgpujace instalacje:

- wody zimnej do picia i celéw gospodarczych, technologicznych,
przeciwpozarowych. Gtowne poziomy i ciagi nalezy wykona¢ w uktadzie
pier§cieniowym zasilanym dwustronnie przylaczami z sieci miejskiej oraz
awaryjnie ze studni wlasne;j.

- wody uzdatnionej (zmi¢kczonej) dla potrzeb mycia i1 dezynfekcji tozek

- wody cieptej, uzytkowej z cyrkulacja powrotna

- kanalizacji sanitarnej, deszczowej i technologicznej. Na odptywach $ciekow
technologicznych nalezy w zaleznosci od stopnia i rodzaju zanieczyszczen
zastosowac lokalne urzadzenia do neutralizacji chemicznej, mechanicznej lub
rozcienczenia innymi $ciekami. Wszystkie te instalacje nalezy prowadzi¢ w

obudowanych bruzdach lub szybach dostepnych od strony korytarza.

Odprowadzenie $ciekdw

Scieki bytowo-gospodarcze, rozciefniczone $cieki technologiczne oraz woda deszczowa
z dachow, placow 1 ulic na terenie obiektu beda odprowadzane poprzez odptywy
kanalizacji og6lnosptawnej do szamba zewngtrznego a docelowo poprzez sie¢
przytaczy do kanalizacji miejskiej. O ile kolektor zostanie ulozony w ulicy
dojazdowe;j.



Wewnetrzne instalacje wodno-kanalizacyjne.

Budynki wyposazone beda w nastepujace instalacje:

- wody zimnej do picia i celéw gospodarczych, technologicznych,
przeciwpozarowych

- wody cieptej, uzytkowej z cyrkulacja powrotng

- wody dla potrzeb technologicznych (sterylizacja, dezynfekcja)
- kanalizacji sanitarnej

- kanalizacji technologicznej

- kanalizacji deszczowej

Kanalizacja sanitarna i deszczowa w terenie.

Wedhug danych okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Gospodarka cieplna i instalacja centralnego ogrzewania.

Zakres opracowania.

Opracowanie obejmuje wstepne zatozenia gospodarki cieplnej oraz instalacji
grzewczych w budynku.

Opis zalozen gospodarki cieplnej.

Na terenie obiektu powinna znalez¢ si¢ kottownia (olejowa lub na propan-butan)
dostarczajaca ciepto (z wylaczeniem technologicznego) wszystkich goraca wodg¢ do
wszystkich pomieszczen budynku. Mozliwe rozwigzania alternatywne po dokonaniu
analizy ekonomiczne;.

Instalacja centralnego ogrzewania — bg¢dzie zasilana z kotlowni wlasne;.

Instalacja powinna mie¢ awaryjny system zasilania w ciepto w wyniku awarii.

Awaryjny wezel c.o.

Zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Dz.U. nr 74 z dn. 5.10.1992r. (zalacznik nr 2)
kazdy obiekt z catodobowymi funkcjami medycznymi.................. posiada¢ musi
awaryjny system zasilania w cieplo dla instalacji centralnego ogrzewania. Do
obliczenia rezerwy mocy cieplnej nalezy przyja¢ 80% nominalnego zapotrzebowania
ciepfta.



Dodatkowe zrédto powinno mie¢ wydajno$¢ pokrywajaca 100% obliczeniowego
zapotrzebowania ciepla.

Po stronie wody instalacyjnej wymiennik podigczony bedzie z uktadem centralnego
ogrzewania

9.3 Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.

Zakres opracowania

Przewiduje si¢ instalacje wentylacji mechanicznej nawiewno-wyciggowej
(klimatyzacji) w kuchni, Sali jadalnej, pokojach zabiegowych, pomieszczeniu pro-
morte (okresowo) 1 w tazienkach przy pokojach mieszkalnych.

W zalezno$ci od przeznaczenia pomieszczen jest to wentylacja mechaniczna
wywiewna lub klimatyzacja, zgodnie z wymaganiami dotyczacymi poszczegdlnych
pomieszczen.

Pokoje mieszkalne ze wzgledu na san-epid nie wymagaja wentylacji mechanicznej,
jednak dla podniesienia komfortu, mozna rozwazy¢ zaprojektowanie wentylacji

mechanicznej lub klimatyzacji. Oczywiscie podniesie to koszty eksploatacji obiektu.

9.2 Instalacje elektrvczne

Przewidywany zakres opracowania projektéw instalacyjnych

Opracowanie powinno obja¢ instalacje elektryczne w budynku mieszkalnym i w
przychodni a w tym:

- Instalacje elektryczne o$wietleniowe i gniazd wtykowych — zasilanie
podstawowe.

- Instalacje elektryczne o$wietleniowe i gniazd wtykowych — zasilanie
rezerwowane.

- Instalacje elektryczne o$wietleniowe awaryjne i nocne wciggach
komunikacyjnych.

- Instalacje o$wietlenia nocnego pokoi mieszkalnych
- Instalacje bezpieczenstwa pradu statego

- Instalacje o$wietlenia ewakuacyjnego

- Instalacje sieci strukturalnej 1 telekomunikacyjne;j

- Instalacje sygnalizacyjne i instalacji przyzywowej
- Instalacje sygnalizacyjne zajgtosci pomieszczen



- Instalacje kontroli dostgpu do pomieszczen wydzielonych
- Instalacj¢ polaczen wyréwnawczych

- Instalacje odgromowa

- Instalacje zasilajacg wentylacje 1 klimatyzacje

- Instalacje zasilajgca trzony windowe oraz urzadzenia i aparatur¢ medyczng
oraz windy.

Opracowanie instalacji elektrycznej zasilanej z tablic bezpiecznikowych (TB)
przystosowanych do przyjetych w obiektach stuzby zdrowia zasad rezerwowania odbiornikow
oswietleniowych, sitowych, grzejnych, elektromedycznych i komputerowych, ktoérych
cigglos¢ pracy jest niezbedna dla utrzymania obiektu w ruchu oraz zabezpieczenia zdrowia i
zycia personelu.

10.0 Charakterystyka ekologiczna obiektu.

Budynek begdzie funkcjonowaé jako dom mieszkalny z calodobowg opieka socjalng i
medyczng. Gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie z zasadami okre§lonymi
dla obiektow stuzby zdrowia ze wzgledu na projektowang przychodni¢ i procedury
medyczne stosowane wobec mieszkancow. W dalszych fazach nalezy przewidzie¢
pomieszczenia do wstepnej segregacji odpadkow i kompaktom (zgniatacz), ktory
znacznie redukuje koszty wywozu $mieci.

11.0 Ochrona p.poz.

Projekt nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami. W dalszych
fazach pracy nalezy dokona¢ uzgodnien z rzeczoznawcg p.-poz.

12.0 Etapowanie inwestycji.
Wymagania Inwestora w zakresie etapowania mogg zostac¢ sprecyzowane po
wykonaniu analizy programowo — przestrzennej (rysunki zawierajace uktad

pomieszczen 1 zagospodarowanie dziatki) i zaakceptowaniu przyjetych rozwigzan
przez Inwestora.

13.0 Szacunkowa wycena inwestycji.

Koszt budowy obiekty dla 54 mieszkancoéw wraz z przychodnig wyniesie 9°693°812 zt
netto. Patrz opracowanie pod nazwa ,,Wartos¢ kosztorysowa inwestycji”



14.0 Uwagi ogolne.

Powyzszy opis 1 wytyczne realizacyjne obejmuja najwazniejsze elementy budowlane i
konstrukcyjne obiektu.

W dalszych faza opracowania nalezy dokona¢ wiazacych uzgodnief programowych w
oparciu o rysunki wykonane w fazie analizy programowo — przestrzennej.

Proponowane elementy funkcjonalne opisano w punkcie 2.3
Zakres inwestycji: budynek mieszkalny, przychodnia, pomieszczenia gospodarczo —

techniczne, teren z parkingami i drogami dojazdowymi, $ciezki piesze, zielen i mata
architektura.

Opracowal mgr inz. Arch. Tomasz Mach



